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ÚVOD 
 
1.  ZADAVATEL  : Obec Černé Vod ěrady 
     Náměstí Lípy svobody 47, 281 63 Černé Vod ěrady 
 
 Kraj  : Středočeský (NUTS 3 – CZ 020) 
 
 Okres  : Praha východ (NUTS 4 – CZ 0209) 
 
 Obec s rozšířenou působností : Říčany (ORP 2122) 
 
 Pověřená obec : Kostelec na Černými lesy 
 
 Obec Černé Voděrady : NUTS 5 – CZ 0209 533254 
 
 Správní území celkem  : katastrální území Černé Voděrady  1 314 ha 
 
 Části obce  : 1 – Černé Voděrady 
 
 
2.  POŘIZOVATEL  : Městský úřad Říčany 
     Odbor územního plánování a regionálního rozvoje 
     Komenského náměstí 1619/2 
     251 01  Říčany 
 
 
 
3.  ZPRACOVATEL  : C.H.S. Praha s.r.o. 
     projekční a inženýrská organizace 
     Osadní 12/311, 170 00  Praha 7 
     IČ 44850964 
     z.č.  2016 - 003 
 
 vedoucí projektant a urbanistická koncepce  : Ing. arch. Jaroslav Sixta 
 urbanistická koncepce grafika a technické zpracování : Ing. arch. Jan Procházka 
 koncepce krajiny (kontrola)    : Ing. Milena Morávková 
 dopravní infrastruktura     : Ing. Marek Stádník 
 vodního hospodářství     : Ing. Jaroslava Víznerová 
 el. energie a spoje     : Ing. Petr Vencl 
 
4.  PODKLADY PRO ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU:  
 

- Územní plán obce Černé Voděrady 2010 
- Změna č.1 Územního plánu obce Černé Voděrady 2013 
- Zpráva o uplatňování Územního plánu Černé Voděrady 2015 
- Politika územního rozvoje ČR a její 1. Aktualizace (2015) 
- Rozbor udržitelného rozvoje území Středočeského kraje 
- Zásady územního rozvoje (ZÚR) Středočeského kraje 2015 a jejich aktualizace č. 1 
- Aktualizované územně analytické podklady (ÚAP) ORP Říčany 2014 
- Podklady od správců sítí, komunikací, vodních toků a nádrží 
- Výsledky sčítání lidu, domů a bytů – SLDB 2001 a 2011 (ČSÚ) 
- Projekce obyvatelstva v krajích a oblastech ČR do r. 2065 (ČSÚ) pro Středočeský kraj 
- Prognóza demografického vývoje a jeho důsledků – Středočeský kraj ( Přírodovědecká fakulta 

University Karlovy Praha) 
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PŘEHLED ZMĚN: 
 
Z2/1- Vymezení ploch s dohodou o parcelaci – ul. Hačecká (Z8 – BS) 
Z2/2- Vymezení ploch s dohodou o parcelaci – ul. Černokostelecká (Z6 – BS) 
Z2/3- Nová místní komunikace mezi ul. Černokostelecká a Konojedská 
Z2/4- Nový zdroj pitné vody – hydrovrt HJ-4 
Z2/5- Nová účelová komunikace k hydrovrtu HJ-4 
Z2/6- Plocha EVL- Natura 2000 Voděradské bučiny 
Z2/7- Obnova rybníku Niklák 
Z2/8- Zrušení předkupního práva pro veřejně prospěšné opatření PO1- OS 
Z2/9- Aktualizace podmínek ploch s rozdílným způsobem využití 
Z2/10- Úprava vymezení prvků VKP a ÚSES 
Z2/11- Nová optická datová síť 
 
A. VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISK A 
 ŠÍŘŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ  
 

• Postavení a význam obce v širší struktuře ORP Říčany a Středočeského kraje se 
nezměnil. Nemění se také vazby na okolní území a centra. 

• Údaje o koordinaci využívání území z hlediska širších vztahů a o souladu Územního 
plánu Černé Voděrady s nadřazenou územně plánovací dokumentací obsahuje v 
podrobném přehledu kapitola E. 

 
  

B. VYHODNOCENÍ SPLNĚNÍ POŽADAVKŮ ZADÁNÍ,  
 POPŘÍPADĚ  VYHODNOCENÍ SOULADU 
 
Změna č. 2 ÚP Černé Voděrady je zpracována na základě Zprávy o uplatňování Územního plánu 
Černé Voděrady. 

Urbanistická koncepce rozvoje obce byla zachována dle ÚP. Byly prověřeny a upraveny vymezení 
veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných opatření, pro které lze vyvlastnit, a vymezení 
veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo. 

Byly prověřeny a upraveny vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách 
v území podmíněno zpracováním, územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci. 
Namísto ploch podmíněných zpracováním územní studie se nově stanovují plochy podmíněné 
uzavřením dohody o parcelaci. 

Z hlediska ochrany krajiny a přírody zůstává zachována koncepce ÚP. Nově je doplněna a vymezena 
Evropsky významná lokalita EVL CZ0210027 – Voděradské bučiny, která nemá vliv na řešené ÚP a 
změny č.1 a 2 ÚP, protože je v přírodních plochách mimo zastavěné a zastavitelné území. 

Veškerá stávající technická a dopravní infrastruktura navržená dle ÚP zůstává zachována. Jsou 
doplněny částí potřebných technických sítí a místních komunikací do návrhových lokalit. 

Součástí Změny č. 2 ÚP je upraveno stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití u ploch stanovených v ÚP. Jedná se o uvedení ÚP do souladu s platnou legislativou.  

Součástí Změny č.2 je také návrh opatření retence vod a protipovodňových opatření- obnova rybníka 
Niklák dle vydaného ÚR. 
 
B.1.  SE SCHVÁLENÝM VÝB ĚREM NEJVHODNĚJŠÍ VARIANTY A 
 PODMÍNKAMI K JEJÍ ÚPRAV Ě V PŘÍPADĚ POSTUPU PODLE §51 
 ODST.2 STAVEBNÍHO  
 

Nebylo požadováno variantní řešení.  
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B.2.  S POKYNY PRO ZPRACOVÁNÍ NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU  V PŘÍPADĚ 
 POSTUPU  PODLE §51 ODST.3 STAVEBNÍHO ZÁKONA  
 

Na základě výsledků ze společného jednání nebyla potřeba pořídit nový návrh ÚP.  
 

B.3.  S POKYNY K ÚPRAV Ě NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU V PŘÍPADĚ 
 POSTUPU PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNÍHO ZÁKONA 
 

Na základě výsledků projednání návrhu ÚP nebyly pokyny požadovány.  
 

B.4.  S ROZHODNUTÍM O POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU NEBO JEHO ZM ĚNY A 
 O JEJÍM OBSAHU V P ŘÍPADĚ POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 
 STAVEBNÍHO ZÁKONA  
 

Netýká se zpracovávané Změny č. 2 ÚP Černé Voděrady.  
 

C. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ 
 NEJSOU ŘEŠENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE (§ 43 
 ODST. 1 STAVEBNÍHO ZÁKONA), S OD ŮVODNĚNÍM POTŘEBY 
 JEJICH VYMEZENÍ 
 

Nebyly vzneseny žádné požadavky a z řešení návrhu změny č.2 ÚP Černé Voděrady 
nevyplývají nové záležitosti nadmístního významu. 
 

D. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ 
 NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A 
 POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

 
D.1.  STRUKTURA PŮDNÍHO FONDU 
 
Dle podkladů katastrálního úřadu je celková rozloha řešeného území 1314,40 ha, z toho zemědělská 
půda činí 353,62 ha (27,9 %), lesní pozemky 902,39 ha (68,6 %), vodní plochy 7,09 ha (0,5 %).   Stav 
ke dni 31. 12. 2015. 
 
Převážnou část katastru zabírají lesní plochy, jedná se o lesní porosty na severu a při východní a jižní 
hranici území. Jižní polovina je využívaná především zemědělsky. Mimo zastavěné území jsou větší 
celky orné půdy v závislosti na konfiguraci terénu a vlhkostních poměrech. V nivách toků se vyskytují 
trvalé travní porosty nebo mokřady. V zastavěném území jsou ve větší míře zastoupeny zahrady. 
 
Přehled úhrnných hodnot druhů pozemků (ÚHDP) 

druh pozemku  Černé Vod ěrady 
výměra (ha) 

orná půda 258,82 
zahrada 30,74 
ovocný sad 5,28 
trvalý travní porost 58,77 
celkem  ZPF  353,61 
lesní pozemek  902,39 
vodní plocha 7,09 
zast. plocha a nádvoří 10,75 
ostatní plocha 40,56 
celkem  960,79 

           zdroj ČSÚ 31.12.2015 
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D.2.  POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCÍ LESA (PUPFL) 
 

V řešeném území Změny č.2 ÚP Černé Voděrady jsou dotčeny pozemky určené k plnění funkcí lesa. 
Jedná se o doplňující zdroj pitné vody- hydrovrt HJ-4 včetně plochy 1. ochranného pásma zdroje pitné 
vody a části účelové komunikace včetně potřebných inženýrských sítí (přivaděč pitné vody a el. 
vedení. 

• K zásahu do PÚPFL dochází z důvodu veřejného zájmu ve prospěch všech občanů obce, 
nedochází k zástavbě území řádnými účelovými objekty. 

• K zásahu dochází na severozápadním okraji VKP L6 . ,,Chvalkov- Borovina“ mimo plochy ÚSES. 
Tato část lesa je využívána pro lesní hospodářství, myslivost a rekreaci (turistika) sběr hub a 
jedlých plodů. Funkce lesa je klimatická, hygienická, stabilizační, krajinotvorné, vodohospodářská. 
Převažuje zde smrková monokultura, která je místy střídána bukovými kotlíky a místy porosty 
s javorem, lípou a dubem 

 

Změny 
č.2  

Účel 
kat. pozemek 
č. 

VKP 
Celková výměra záboru 
[ha] 

Z2/4 hydrovrt HJ4 včetně  
1. ochranného pásma 

265 L6 0,04 

Z2/5 účelová komunikace 
k HJ4 (část) 

265 L6 0,025 

CELKEM 0,065 

• Veřejný zájem nejvyššího významu pro obec tj. zásobování pitnou vodou všech občanů bude 
splněn za cenu minimálního zásahu záboru PUPFL o rozloze pouze 0,065 ha ( 650 m2) 

 
D.3.  ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND (ZPF) 
 
Klimatické podmínky 

Řešené území spadá do klimatického regionu MT2. Charakterizován je jako mírně teplý, mírně vlhký a 
mají následující charakteristiky: 

symbol  kód ozna čení suma teplot nad vláhová suchá pr ůměrné ro ční ro ční úhrn  
regionu  regionu regionu 10°C jistota vegeta ční teploty °C srážek 

     období   mm 
        

MT 2 5 mírně teplý, 2200-2500 4-10 15-30 7-8 550-700 
  mírně vlhký      
        

 
V území se v souvislosti se zábory ZPF vyskytují hlavní půdní jednotky: 
 

 
hpj  genetický p ůdní p ředstavitel  půdní druh  půdní substrát  poznámka  

08 černozemní půdy smyté středně těžké spraše, sprašové 
pokryvy, 
svahoviny 

na svazích 

14 ilimerizované půdy (IP) a 
HMi 

středně těžké, těžká 
spodina 

sprašové pokryvy, 
smíšené 
svahoviny 

 

15 IP a HM ilimerizované středně těžké až 
těžké 

svahoviny a 
eolickou příměsí 

příznivá vlhkost 

26 HP, HP kyselé středně těžké břidlice, fylity, 
hadce 

 

30 HP, HP kyselé lehčí středně těžké pernokarbenské 
horniny 
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33 HP, HP kyselé těžké (středně těžké) permakarben  
38 HP,HP kyselé,HP 

podzolové,RA 
lehké až lehčí středně 
těžké 

všechny pevné 
horniny 

mělké půdy silně 
 skeletnaté 

40 HP aj. včetně oglejených 
subtypů 

lehké až lehčí středně 
těžké 

různé substráty extrémně svažité 
polohy (do 120 ) 

43 HM oglejená,IP oglejená středně těžké sprašová hlína dočasně 
zamokřené 

44 oglejená půda(OG) středně těžká sprašová hlína dočasně 
zamokřené 

48 HP oglejená, OG středně těžké břidlice, lupky 
siltovce 

siltovce doč. 
zamokřené, až stř. 
skeletovité 

58 NP glejové středně těžká dtto zamokřené 

72 GL zrašeliněná převaha těžší zrnitosti dtto deprese nivy, 
zamokřené 

Podrobnější rozdělení BPEJ je obsaženo ve výkresu- Předpokládané zábory ZPF 1:5000. 
 
Hodnocení ZPF dle BPEJ a t říd ochrany 
 
V grafické příloze a v následující tabulce jsou uvedeny údaje, z nichž lze charakterizovat  kvalitu 
zemědělského půdního fondu vyplývající z BPEJ: 
• třídy ochrany zemědělské půdy (možné rozpětí I. - V.;  vyhláška MŽP 48/2011 Sb. o stanovení 

tříd, ze dne 8.3.2011).   
• základní hodnotový ukazatel dle sazebníku odvodů za odnětí půdy ze ZPF přílohy k zákonu ČNR 

č.334/92 Sb., v platném znění, část A) 
• tato úřední sazba může být v daném místě zvýšena 5x, dojde-li k odnětí zemědělské půdy na 

území bez platné územně plánovací dokumentace. Další 5ti násobné zvýšení je v ploše 
významných krajinných prvků, v chráněných ložiskových územích; 10ti násobné zvýšení je v ploše 
územního systému ekologické stability, v chráněné oblasti přirozené akumulace podzemních a 
povrchových vod a v ochranných pásmech vodních zdrojů II. stupně. Ekologická váha vlivu více 
faktorů se sčítá. 

• důvody ke snížení základní sazby odvodů za odnětí půdy ze ZPF mohou být určeny dle přílohy 
části C na základě podrobnějšího průzkumu (zemědělská půda poškozená spady z prům. 
exhalací, úniky pevných nebo tekutých toxických látek, ropnými látkami, větrnou nebo vodní erozí 
nebo nalézající se současně v zastavěném území sídelního útvaru). 

• výsledná sazba odvodů se zjistí tak, že se základní sazba odvodů za odnětí půdy ze ZPF zjištěná 
dle části B) a části C) vynásobí koeficientem třídy ochrany:  
I. třída - koef. 9;  II. třída - koef. 6; III. třída - koef. 4; IV. třída - koef. 2; V. třída - koef. 2. 

• celková výsledná částka odvodů za odnětí půdy ze zemědělského půdního fondu je součtem 
výsledných sazeb podle výměr jednotlivých bonitovaných půdně ekologických jednotek a jejich 
zařazení do tříd ochrany zastoupených na odnímaném pozemku. 

• odvody za trvale odnímanou půdu se nepředepisují, jde-li o odnětí půdy pro stavby zemědělské 
prvovýroby, pro výstavbu zemědělských účelových komunikací, pro zřizování chovných rybníků, 
pro meliorační zařízení; výstavbu objektů a zařízení potřebných pro čištění odpadních vod; 
komunikace, nádvoří, zpevněné plochy a zeleň při bytové výstavbě a pro výstavbu  občanského a 
technického vybavení  a pro účely vyjmenované v § 9 odst.2 č.334/92 Sb., v platném znění. 
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       Přehled BPEJ v řešeném území: 

 
BPEJ třída ochrany ZPF 
5.43.00 II. 
5.58.00 II. 
5.14.00 I. 
5.14.10 II. 
5.30.01 II. 
5.33.11 III. 
5.44.00 III. 
5.48.11 IV. 
5.08.50 III. 
5.15.12 II. 
5.26.04 IV. 
5.26.14 IV. 
5.30.11 III. 
5.30.04 IV. 
5.30.41 IV. 
5.38.16 V. 
5.38.56 V. 
5.40.77 V. 
5.72.01 V. 

 
- do I. třídy ochrany jsou zařazeny bonitně nejcennější půdy v jednotlivých klimatických regionech, 

převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze 
zemědělského půdního fondu pouze výjimečně, a to převážně na záměry související s obnovou 
ekologické stability krajiny, popř. pro liniové stavby zásadního významu.  

- do II. třídy ochrany jsou situovány zemědělské půdy, které mají v rámci klimatického regionu 
nadprůměrnou produkční schopnost. Ve vztahu k ochraně zemědělského půdního fondu jde o 
půdy vysoce chráněné, jen podmíněně odnímatelné a s ohledem na územní plánování také jen 
podmíněně zastavitelné.   

- do III. třídy ochrany jsou sloučeny půdy v klimatickém regionu s průměrnou produkční schopností a 
středním stupněm ochrany, které je možné v územním plánování využít pro event. výstavbu.  

- do IV. třídy ochrany jsou sdruženy půdy s převážně podprůměrnou produkční schopností v rámci 
příslušného klimatického regionu, s jen omezenou ochranou a využitelné i pro výstavbu.   

- do V. třídy ochrany jsou zahrnuty zbývající BPEJ, které představují zejména půdy s velmi nízkou 
produkční schopností, vč. půd mělkých, velmi svažitých, hydromorfních, štěrkovitých až 
kamenitých a erozně nejvíce ohrožených. Většinou jde o zemědělské pozemky pro zemědělské 
účely postradatelné, lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. Jde o půdy s nižším 
stupněm ochrany, s výjimkou vymezených ochranných pásem a chráněných území a dalších 
zájmů ochrany životního prostředí 

 
Vyhláška č. 298/2014 Sb., v platném znění,  kterou se stanoví seznam katastrálních území s 
přiřazenými průměrnými základními cenami zemědělských pozemků odvozenými z BPEJ uvádí pro 
řešené území tyto hodnoty (k 11.12.2014):  
k. ú. Černé Voděrady ............................ 7,48 Kč/m2 
 
INVESTICE V PŮDĚ 
 
V řešeném území jsou evidovány lokality s provedenými melioračními opatřeními drenážního 
odvodnění a evidované recipienty, jejichž realizace probíhala v letech 1959 – 1971. 
Nebyl zjištěn zásah do stávajících melioračních zařízení. 
 
Návrhem rozvojových lokalit dle platného ÚP je celkem dotčeno 1,05 ha odvodněných půd. 
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Životnost odvodnění je 40 let, přestože stavby doznaly změn (rekonstrukce) při stavební činnosti, jsou 
odvodňovací systémy plně funkční. V rámci budoucí realizace staveb je nutno drenážní systém 
podchytit vně zájmového území záchytnými drény a svést vody do nejbližších recipientů, případně 
provést rekonstrukci odvodňovacího systému. Narušení části systému se projeví na funkčnosti celého 
systému.   
 
Součástí odvodňovacího systému jsou hlavní meliorační zařízení (HMZ) - otevřené vodoteče, 
odvodňovací příkopy a trubní vedení.  Drobné vodoteče sloužící jako hlavní odvodňovací zařízení 
(HOZ) jsou ve správě Povodí Vltavy s.p., a  ve správě Státního pozemkového úřadu České republiky, 
oddělení správy vodohospodářských děl při Odboru řízení správy nemovitostí – Husinecká 1024/11a, 
Praha 3 - Žižkov. 
 
Detail odvodňovacího systému - jednotlivé svodné a hlavní drény jsou ve vlastnictví majitelů pozemků. 
Vodohospodářské meliorace určené k odvodňování pozemků, bez ohledu na vlastnictví, jsou 
plnohodnotnými dokončenými a funkčními stavbami vodních děl. Jakékoli zásahy do těchto 
existujících staveb (tj. jejich údržba, opravy, úpravy, změny, změny užívání, zrušení nebo odstranění) 
se řídí příslušnými ustanoveními vodního zákona, příp. stavebního zákona. 
Při jakékoli výstavbě (týká se všech staveb) na lokalitách, kde se zemědělské meliorace vyskytují, je 
nutno postupovat podle uvedených zákonných ustanovení a jakékoli zásahy do těchto vodních děl 
specifikovat a řešit již od prvních stupňů předprojektové, resp. projektové dokumentace s ohledem na 
zachování funkčnosti v rozsahu celého vodního díla. 
Pouze malé zásahy lze kvalifikovat jako opravy a udržovací práce. Protože rekonstrukci 
meliorovaných celků na ploše zástavby není možné ve většině případů provést zodpovědně bez 
znalostí souvislostí a téměř každá stavba může meliorace porušit, je nutné povinnost komplexního 
řešení uložit již prvnímu stavebníkovi na dotčené meliorované ploše. Dokumentaci na úpravu, příp. 
rekonstrukci meliorací musí obsahovat každá dokumentace pro povolení stavby, příp. pro ohlášení 
stavby.  
 
VYHODNOCENÍ DŮSLEDKŮ ŘEŠENÍ ZMĚNY Č. 2 ÚP ČERNÉ VODĚRADY NA ZPF 
 
Změnou č.2 nejsou navrhovány nové ani rozšiřovány obytné a rozvojové plochy vymezené v platném 
ÚP Černé Voděrady upraveném Změnou č.1. 
Změnou č.2 dochází k záboru ZPF pouze pro dopravní a technickou infrastrukturu. 
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Změny č.2 
NÁVRH 

FUNKČNÍHO 
VYUŽITÍ 

Celková 
plocha 

[ha] 

Plocha 
záboru 
ZPF[ha] 

DRUH 
POZEMKU 

BPEJ 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur TŘÍDA OCHRANY 
Investice  

do 
půdy[ha] 

orná 
půda 

chmelnice vinice zahrada 
ovocné 

sady 

trvalé 
travní 

porosty 
I. II. III. IV. V 

Z2/3 místní 
komunikace 

0,31 0,31 ZPF- orná 5.33.11  0,19      0,12    0,31    

Z2/5 účelová 
komunikace 

0,03 0,03 trvalý travní 
porost 

5.44.00        0,03     0,03    

Z2/7 obnova 
rybníku 
Niklák 

3,54 3,54 trvalý travní 
porost 

5.58.00      3,54  3,54     

CELKEM 3,88 3,88   0,19     3,69  3,54 0,34    

 
 
 
Celková plocha nově navrhovaných záborů ZPF je pro místní a účelové komunikace 0,34ha. Největší část záboru 3,54 ha tvoří protipovodňové opatření a 
retenční nádrž dešťových vod- obnova rybníku Niklák, na který již bylo vydáno územní rozhodnutí.
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E.  VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ NÁVRHU ZMĚNY S POLITIKOU 
 ÚZEMNÍHO ROZVOJE (PÚR ČR) A ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
 DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM (ZÚR SK) 
 
 
E.1. POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ Z PÚR ČR 
 
Změna č. 2 ÚP Černé Voděrady je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky ve znění 
Aktualizace č. 1 (dále též jen „PÚR ČR“), schválené vládou ČR dne 15. dubna 2015 usnesením č. 
276.  
Řešené území neleží v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Řešeným územím nejsou vedeny 
koridory a plochy dopravní a technické infrastruktury a související rozvojové záměry dle PÚR ČR. 
 
Územní plán respektuje obecné zásady PÚR ČR, vytváří podmínky pro naplnění jejích cílů a je v 
souladu s republikovými prioritami územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. 
Správního území obce Černé Voděrady se týkají zejména následující body republikových priorit: 
 
(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně 
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické 
struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho 
historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana 
by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy 
udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných 
případech je třeba chránit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným 
celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly 
zachovány její stěžejní kulturní, přírodní a užitné hodnoty. 
Bránit upadání venkovské krajiny jako důsledku nedostatku lidských zásahů. 
 

Územní plán vytváří podmínky pro ochranu a rozvoj hodnot území. Návrh urbanistické koncepce 
vychází ze stabilizované struktury území. Zastavitelné plochy jsou vymezovány v přímé vazbě na 
zastavěné území. Dopravní a technický systém v území je navržen tak, aby byly minimalizovány 
nároky na zábor zemědělského půdního fondu. Není zasahováno do hodnotných krajinných prvků a 
celků včetně systému ÚSES.  Změna č.2 nezasahuje do civilizačních, kulturních, urbanistických a 
architektonických hodnot (jádro obce) 

 
(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields 
průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné území 
(podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného území (zejména 
zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace její fragmentace. Cílem je 
účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na veřejné rozpočty na dopravu a energie, 
které koordinací veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území omezuje negativní důsledky 
suburbanizace pro udržitelný rozvoj území.  
 

V platném územním plánu jsou navrženy plochy přestavby v návaznosti na stávající urbanizované 
plochy území respektující strukturu sídla. Změna č.2 nenavrhuje žádné nové plochy pro zástavbu. 

 
(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu 
(např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. 
Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které 
umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo).  
 
Řešení Změny č.2 ÚP Černé Voděrady v návaznosti na platný ÚP zajišťuje podmínky z hlediska 
propojení a prostupnosti území. Doplňuje se místní a také účelová komunikace. 

 



Odůvodnění Změny č.2 územního plánu Černé Voděrady                                                                      13 

 
STRATEGIE REGIONÁLNÍHO ROZVOJE ČR NA OBDOBÍ 2014-2020 

Ministerstvo pro místní rozvoj ČR vydalo v r. 2013 jako základní koncepční dokument pro regionální  
(místní) rozvoj ,,Strategii regionálního rozvoje ČR na období 2014-2020“ (SRR) , podle které spadá 
obec Černé Voděrady do stabilizovaného území. 

Ad 2) Stabilizované území 

Území ČR, která se nacházejí mimo aglomerace a regionální centra a jejich zázemí a zároveň netvoří 
periferní území. Jde spíše o mikroregionální centra – ekonomická a sídelní střediska s omezeným 
regionálním významem, která tvoří se svým zázemím relativně funkční oblasti. Jedná se o území, 
která v dlouhodobém hledisku nevykazují významné negativní socioekonomické charakteristiky (např. 
nezaměstnanost, vylidňování, environmentální zátěže nebo nedostatečná vybavenost), ale zároveň 
nejsou „hybatelem“ socioekonomického rozvoje v regionu, což předurčuje skutečnost, že část 
místního obyvatelstva musí vyjíždět za prací a do škol mimo tyto funkční oblasti. 
 
Změna č.2 spolu s platným ÚP Černé Voděrady je v souladu s SRR a pro rozvojové území zahrnuje 
zejména tyto opatření: 

  
Diversifikace místní ekonomiky a tvorba pracovních příležitostí  

- Vytváření příznivých podmínek pro vznik a rozvoj malých a středních podniků 
(podnikatelské areály) 

Udržitelný rozvoj území a krajiny 
- Péče o veřejný prostor a veřejnou zeleň, kvalita veřejného prostoru 
- Péče o krajinu (včetně neprodukčního zemědělství) 
- Environmentální infrastruktura (voda, splašková voda, přivaděče, čistírny), napojení na 

sítě, bezproblémovost dodávek, propojování a optimalizace kapacit sítí 
 
E.2. POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ ZE ZÚR ST ŘEDOČESKÉHO KRAJE 
 

Zásady územního rozvoje Středočeského kraje (ZUR SK) byly vydány dne 19.12.2011 

(Poznámka: ZÚR SK nejsou v současné době ještě plně v souladu s PÚR ČR – Akt. č. 1. Aktualizace 
č. 1 ZÚR SK se zabývala pouze upřesněním trasy D 3 v území a z časových důvodů nemohla 
reagovat na PÚR ČR – Akt. č. 1. Je možné očekávat při dalším upřesnění ZÚR SK (projednávaná 
Aktualizace č.2 a celková aktualizace). 
 
1. Vyhodnocení priorit územního plánování kraje pro  zajišt ění udržitelného rozvoje území 
 
(06) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje, které 
vytvářejí image kraje a posilují vztah obyvatelstva kraje ke svému území. Přitom se soustředit zejména 
na: 

a) zachování a obnovu rozmanitosti kulturní krajiny a posílení její stability; 
b) ochranu pozitivních znaků krajinného rázu; 
c) zachování a citlivé doplnění výrazu sídel, s cílem nenarušovat cenné městské i venkovské 
urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou a omezit 
fragmentaci krajiny a srůstání sídel; 
d) upřesnit a zapracovat do ÚPD obcí cílové charakteristiky krajiny; 
 

Změna č. 2 svojí povahou nijak nezasahuje do platného ÚP Černé Voděrady, který svojí koncepcí 
zachovává a chrání pozitivní znaky krajinného rázu včetně venkovské urbanistické struktury. 
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6. Vyhodnocení vymezení cílových charakteristik kra jiny  

(207) ZÚR stanovují pro úkol pro územní plánování:  

a) upřesnit vymezení a zásady péče o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v územních plánech na 
základě podrobnějších informací dostupných na této úrovni řešení dotčeného  
správního území.  
 
Řešené území obce Černé Voděrady je vymezeno jako krajinný typ H – krajina zvýšených hodnot.  
Zásady řešeného krajinného prostředí i stanovené hlavní plochy přírodních celků (lesy, zemědělské 
plochy. údolí potoků, nezastavitelné plochy zeleně) jsou plně zachovány dle platného ÚP.  

 
(221) ZÚR stanovují tyto zásady pro činnost v území a rozhodování o změnách v území: 
a) zachování stávajících přírodních a kulturních hodnot; 
b) neohrozit důvody ochrany přírodních a krajinářských hodnot. 

 
Změna č. 2 svojí povahou nezasahuje do koncepce krajiny dle platného ÚP. Doplňuje plochu EVL- 
Natura 2000 Voděradské bučiny. Zachovává systém ÚSES a VKP  v území pouze zasahuje do VKP 
L6, kde byl nalezen potřebný zdroj pitné vody pro obec. 

 

3. Limity a jevy p řevzaté ze ZÚR SK v četně Aktualizace č.1  

Do Změny č.2 byly v souladu s platným ÚP Černé Voděrady převzaty tyto jevy a limity ze ZÚR SK: 

- zařazení území do typu H – krajina zvýšených hodnot 
- komunikace III. třídy 
- nadregionální biocentrum NBC 27 ( Voděradské bučiny) 
- regionální biokoridor RBK 1286 (Voděradské bučiny- Ostrá  skála) a RBK 6011 ( RBK 1286 – 

NRK 65) 
- ochranná zóna nadregionálního biokoridoru NBK 65 
- národní přírodní rezervace Voděradské bučiny 
- Natura 2000- Evropsky významná lokalita Voděradské bučiny CZ0210027 
- ochranná pásma vodních zdrojů 
- poddolované území- Jáma Karolínka 

 
Všechny uvedené jevy a limity Změna č.2 ÚP Černé Voděrady respektuje bez jakéhokoliv 
narušení nebo změn.  

 
E.3. ŘEŠENÍ PROBLÉMŮ VYPLÝVAJÍCÍCH Z ÚAP ORP ŘÍČANY 
 
Vyhodnocení územn ě analytických podklad ů pro správní obvod obce s rozší řenou  
působností Říčany – aktualizace 2014 

Problémy k řešení v ÚPD které označeny ve „Výkresu problémů k řešení v ÚPD (dále jen územně 
plánovací dokumentace) a v textové části „Rozboru udržitelného rozvoje území“ jsou popsány jako 
lokalizované problémy na území obce takto:  
 
- střet zájmu s limitem využití území sZL 2,3,4 – zastavitelné plochy zasahují do ochranného pásma 

vodního zdroje 

Změna č. 2 spolu s platným ÚP, svým návrhem funkční skladby rozvojových ploch (BS – plochy pro 
bydlení smíšené) vylučuje možnost negativních vlivů na podzemní vodní zdroje. 
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F.  VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ NÁVRHU ZMĚNY S CÍLI A ÚKOLY 
ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ, ZEJMÉNA S POŽADAVKY NA OCHRANU 
ARCHITEKTONICKÝCH A URBANISTICKÝCH HODNOT V ÚZEMÍ A  
POŽADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ĚNÉHO ÚZEMÍ 
 
Změna č.2 ÚP Černé Voděrady je zpracována v souladu s cíli a úkoly územního plánování tak, jak je 
stanovují § 18 a 19 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), 
ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“). 
 
• Změna č.2 ÚP Černé Voděrady spolu s platným ÚP vytváří předpoklady pro výstavbu a pro 

udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, 
pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. 

 
• Při řešení územního plánu byly zohledněny jak veřejné, tak i soukromé zájmy na rozvoji území. 
 
• Změna č.2 ÚP Černé Voděrady spolu s platným ÚP chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační 

hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Ochrana 
jmenovaných hodnot je promítnuta zejména do podmínek pro využití ploch a v aktualizaci 
vymezení prvků ochrany přírody a krajiny. 

 
• V územním plánu je stanovena koncepce rozvoje území, včetně urbanistické koncepce s ohledem 

na hodnoty a podmínky území. Lokality pro rozvoj výstavby jsou situovány v návaznosti na 
stávající zastavěné území, které logicky doplňují stávající zastavěné území obce. Rozvojové 
plochy jsou navrhovány přiměřeně k velikosti a významu obce. V maximální míře je pro výstavbu 
využito volných pozemků v rámci zastavěného území, stávajících proluk v obci. Změnou č.2 ÚP 
nejsou navrhovány žádné nové zastavitelné plochy mimo plochy pro místní komunikace zdroj 
pitné vody. 
 

 

G.  VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU 
S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁD ĚCÍCH 
PŘEDPISŮ 
 
Změna ÚP Černé Voděrady byla zpracována a projednána v souladu s požadavky zákona č. 
183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavebního zákona) v platném znění, 
vyhláškou 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a o 
způsobu evidence územně plánovací činnosti, s vyhláškou 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na 
využívání území, v platném znění, a zákonem 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění k 1.5.2016.  
 
V souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., ve znění pozdějších předpisů k datu 05/2016 byly stanoveny 
plochy s rozdílným způsobem využití území.  
 
Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití i vymezení prvků VKP a ÚSES byly uvedeny 
změnou č.2 do souladu s platným zněním stavebního zákona č. 183/2006 Sb. v platném znění a 
s platným zněním navazujících vyhlášek. 
 
 

H.  VÝSLEDEK PŘEZKOUMÁNÍ NÁVRHU ZMĚNY S POŽADAVKY 
ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY 
DOTČENÝCH ORGÁNŮ PODLE ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH 
PŘEDPISŮ, POPŘÍPADĚ S VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 
 
Doplněno pořizovatelem, viz. Opatření obecné povahy. 
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I.  ZPRÁVA O VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ 
ÚZEMÍ OBSAHUJÍCÍ ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH 
TOHOTO VYHODNOCENÍ VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ 
VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 
 
Doplněno pořizovatelem, viz. Opatření obecné povahy. 
 

J.  STANOVISKO KRAJSKÉHO Ú ŘADU PODLE § 50 ODST. 5 
 
Doplněno pořizovatelem, viz. Opatření obecné povahy. 
 

K.  SDĚLENÍ JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 
ZOHLEDNĚNO, S UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD 
NĚKTERÉ POŽADAVKY NEBO PODMÍNKY ZOHLEDN ĚNY NEBYLY 
 
Doplněno pořizovatelem, viz. Opatření obecné povahy. 
 

L.  KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ VČETNĚ 
VYBRANÉ VARIANTY 
 
L.1. HRANICE ZASTAV ĚNÉHO A ZASTAVITELNÉHO ÚZEMÍ 
 
Hranice zastavěného a zastavitelného území je vymezena v platném ÚP Černé Voděrady po Změně 
č.1 k datu 30.4.2016. Hranice zastavěného území a zastavitelných ploch se změnou č.2 nemění. 
 
L.2. KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ 
 
L.2.1. HISTORICKÝ VÝVOJ ÚZEMÍ 
 
Správní území obce Černé Voděrady se nachází východní části ORP Říčany a okresu Praha – 
východ. Je umístěno mimo hlavní dopravní tahy v silně zalesněné oblasti cca 13 km jihovýchodně od 
Říčan a 34 km od Prahy.  
První písemná zmínka o obci je z roku 1291. Obec vznikla jako zemědělské sídlo s několika dvorci. 
Obyvatelstvo se živilo polním hospodářstvím a pastevectvím.  
Na přelomu 19. a 20.st. obec pravděpodobně prosperovala. Byla známa svými milíři a kolem roku 
1932 byly v obci evidovány tyto živnosti a obchody: cihelna, obchod s dobytkem, 3 hostince, 3 koláři, 
kovář, krejčí, mlýn, 3 obuvníci, pekař, porodní asistentka, řezník, sadař, sedlář, 5 obchodů se 
smíšeným zbožím, spořitelní a záložní spolek pro Černé Voděrady, obchod se střižním zbožím, 
švadlena, trafika, obchod s dřevěným uhlím, velkostatek lesní správy knížete Liechtensteina, obchod 
se zvěřinou a drůbeží. 
Obec se kvůli své poloze nikdy nijak výrazně nerozvíjela a zachovala si svůj původní charakter. 
V druhé polovině 20.st. došlo k rozvoji rekreační zástavby především v severovýchodní části nad 
původním jádrem obce a v údolí Zvánovického potoka. 
 
L.2.2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ 

Koncepce rozvoje území se Změnou č.2 ÚP Černé Voděrady nemění. Platný ÚP a vychází ze 
současného stavu území, jeho dosavadního rozvoje a postavení sídla. 

Rozvoj obce nelze koncipovat bez zohlednění jejích přírodních a krajinných hodnot. V tomto směru je 
klíčové zajistit ochranu území a krajiny před nekoordinovaným rozvojem zástavby. Návrh proto 
vymezuje plochy, ve kterých je uloženo prověření změn jejich využití dohodou o parcelaci. 

Změna č.2 ÚP zachovává koncepci nerozšiřování zastavitelných ploch do krajiny, je pouze zajišťován 
rozvoj stávajícího sídla. Žádným způsobem nejsou rozšiřovány nebo intenzifikovány chatové osady. 
Hodnotný krajinný ráz zůstává zachován. Do větší části území (severní) s lesním masivem 
Voděradských bučin není vůbec zasahováno. V jižní části jsou pouze doplněny místní a účelové 
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komunikace, zdroj pitné vody a je navržena obnova rybníku Niklák jako retenční nádrže a 
protipovodňového opatření na Jevanském potoce. 

V souladu s platnou legislativou byla plocha rezervy VS-R ( výroba smíšená) vyjmuta ze 
zastavitelných ploch. 

 
L.2.3. URBANISTICKÁ KONCEPCE  

Změna č.2 ÚP Černé Voděrady nemění koncepci stanovenou v platném ÚP, která vychází 
z funkčních, plošných a prostorových předpokladů území. Pouze drobnou změnou vhodně doplňuje 
dopravní infrastrukturu. 

Zastavitelné plochy vymezenév platném ÚP jsou situovány v přímé vazbě na zastavěné území. 
Změna č.2 doplňuje a upravuje potřebné plochy veřejné infrastruktury a nové zastavitelné plochy 
nevymezuje.  

 
L.3. KONCEPCE ROZVOJE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
 
L.3.1. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 
 

Změna č. 2 neřeší žádné prvky železniční, letecké dopravy ani vodní dopravy, které se v území 
nevyskytují ani nemají vliv na řešení území, mimo ochranného pásma letiště Kbely, které je plně 
respektováno. 
 
SILNIČNÍ DOPRAVA 
 
Základní komunika ční systém (silnice III. t řídy) 
 
Stávající trasy silnic III. třídy  (III/11320; III/11318) jsou v území stabilizovaná.  
 
Místní a ú čelové komunikace  
 
Komunikační systém je v území stabilizovaný. Změnou č. 2 se systém sběrných a místních 
komunikací včetně pěších propojení a polních cest nemění. Doplňují se nebo upravují pouze 
v některých lokalitách místní komunikace a účelové cesty, které mají umožnit vhodnější napojení 
parcel (spojnice Z7 a Z6), nebo přístup k zdrojům pitné vody.  
 
Doprava v klidu 
 
Zůstává v platnosti systém navržený dle platného ÚP. Změnou č. 2.  
 
HROMADNÁ DOPRAVA 
 
Obsluha území hromadnou dopravou zůstává stejná tj. systém ROPID zajišťovaný regionálními 
autobusovými linkami číselné řady 4xx.  
 
 
PĚŠÍ A CYKLISTICKÁ DOPRAVA 
 
Změnou č. 2 ÚP není měněn navržený systém dle platného ÚP, tj. hlavně pěší a cyklistické propojení 
místních částí nezávisle na silničních komunikacích.  

Ochranná pásma 

• Komunikace III. třídy – ochranný prostor ohraničený svislými plochami do výšky 50 m a do 
vzdálenosti 15 m od osy přilehlého jízdního pruhu 
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L.3.2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 
 

L.3.2.1.  PITNÁ VODA 

Stávající stav  
Převážná část obce je zásobována pitnou vodou z veřejného vodovodu. Vlastníkem i provozovatelem 
vodovodu je obec Černé Voděrady. 

Zdrojem vody pro  obec jsou dvě studny ozn. HJ2 a HJ3, které jsou situovány na katastrálním území 
obce Černé Voděrady v linii sever-jih, ve vzdálenosti cca 800 m od posledních obytných objektů obce. 
Vrty jsou provedeny na pozemku č. 227/1, k.ú. Černé Voděrady. 

Využitelná vydatnost vrtu HJ2 je 0,9 l/s, vydatnost vrtu HJ3 je 0,7 l/s. V prostoru, kde se nachází vrty 
HJ2 a HJ3 je proveden ještě vrt HJ1, který se nevyužívá pro vysoký obsah Fe.  

Ze studní HJ2 a HJ3 se dopravuje voda společným výtlačným řadem do AT-stanice v obci. Výtlačný 
řad do AT stanice je DN 100. Voda je v AT stanici hygienicky zabezpečována a dodávána do 
rozvodných řadů v obci. Vodovod slouží pouze pro zásobování stálých obyvatel obce. Nové obytné 
plochy budou napojeny na stávající vodovodní řady. 

Pásma hygienické ochrany zůstávají stejná.  

Změna č. 2 nemění nároky na pot řeby pitné vody. Bilance nár ůstu pot řeby vody pro k.ú. Černé 
Voděrady je zpracována v platném ÚP upraveném Zm ěnou č.1.  

Celková  výhledová pot řeba pitné vody: 

ΣQden  = Q 1den                        = 92,92 m3 /den  →  1,07 l/sec 

Qmax d  = Qden x 1,5           = 139,38 m3 /den  →  1,61 l/sec 

Qmax h  = (Qden x 1,8 )/24 = 10,45 m3 /hod  →  2,90 l/sec 

 

Zásobování vodou - návrh 

Stávající vodovodní systém (zdroje vody a AT stanice) pokrývá dostatečně současné odběry pitné 
vody v obci. Současná vydatnost vrtů HJ2 a HJ3 je 1,6 l/s. 

Předpokládaný rozvoj obce vyvolá nárůst spotřeby vody o cca 80 % oproti spotřebě současné. Pro 
zajištění celkového požadovaného množství pitné vody je nutné zajistit vodní zdroje o celkové min. 
současné vydatnosti 1,07 l/sec.(Qmaxd). 

Pro doplnění potřebného množství vody ze zdrojů HJ2 a HJ3 je Změnou č. 2 navrženo posílit stávající 
zdroje pitné vody o nový hydrovrt HJ4 na pozemku č.p. 256. 

Voda z vrtů bude dopravována stávajícím výtlačným řadem do stávající AT-stanice.  

Pro zásobování nových ploch pro bydlení a přestavbovou plochu Z7 budou doplněny nové zásobní 
řady do nových spotřebišť, které budou napojené na stávající zásobní síť. 
 
Zajišt ění vody pro požární ú čely 

Odběr požární vody pro vnější zásah bude zajištěn z  veřejného vodovodu přes  požární hydranty , 
které jsou osazeny na vodovodních řadech. Při rozšiřování zásobní sítě budou na nových řadech 
osazovány požární hydranty  po 200m. 
 

L.3.2.2.  KANALIZACE 

SPLAŠKOVÁ KANALIZACE 

Stávající stav: 

Splaškové odpadní vody jsou většinou akumulovány v žumpách, pouze 5 trvale žijících obyvatel je 
napojeno na domovní čistírnu. Svoz žump se provádí na ČOV v Říčanech a Jevanech. 
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V současné době je zpracován projekt na úrovni DPS na splaškovou kanalizaci a ČOV pro obec 
Černé Voděrady. 

Návrh: 

Změna č. 2 nemění nároky na splaškovou kanalizaci. Orienta ční  nárůst množství splaškových 
vod v četně návrhu ČOV je stanoven s ohledem na výhledový rozvoj území v platném ÚP 
upraveném Zm ěnou č.1.  

Je navržena gravitační síť splaškové kanalizace pro převážnou část obce. Malé části obce, které 
z důvodu nepříznivých spádových poměrů nelze odkanalizovat gravitačně, budou napojeny na 
gravitační kanalizaci pomocí výtlačného potrubí a čerpací stanice splaškových vod. Plochy se 
nacházejí v jižní části obce. 

Veškeré splaškové vody z obce budou pomocí kanalizačních stok svedeny na ČOV. ČOV je navržena 
na pozemku č. 129/1 a 132.  
 
DEŠŤOVÁ KANALIZACE 

Stávající stav: 
 
V obci je vybudována částečná síť dešťové kanalizace, provedená převážně z betonových trub  
DN 500 mm v celkové délce cca 2 km, která společně se systémem příkopů, struh a propustků řeší 
odvod dešťových vod z obce do místních vodotečí. 
Nadále se nepočítá s výstavbou kompletní sítě  dešťové kanalizace. V co největší možné míře budou 
dešťové vody ze střech a zpevněných ploch jednotlivých nemovitostí  zasakovány na vlastních 
pozemcích- dle platného stavebního zákona a navazujících vyhlášek.  
 
Odvádění dešťových vod ze stávajících komunikací a zpevněných ploch zůstane zachováno. Nové 
komunikace a plochy budou přednostně řešeny s povrchy umožňující alespoň částečné zasakování a 
se zasakováním v jímkách, podélných vsakovacích žlabech při kraji ploch a nových retenčních nádrží.  
V případě zaústění do vodoteče nebo zasakování  do terénu budou na kanalizacích ze zpevněných 
ploch a komunikací osazeny odlučovače ropných látek. 
 

L.3.2.3.  ELEKTRICKÁ ENERGIE 

 
Nadřazená soustava 

Řešeným územím neprochází trasy linek nadřazených soustav 110kV a 400kV.  

 
Napájecí soustava 

Zástavba obce je zásobována z venkovního vedení VN 22kV. 

 
Energetická bilance 

V obci osazené transformační stanice pokrývají požadavky na odběr elektrické energie pro původní 
stav zástavby na k. ú. obce Černé Voděrady. 

Změna č. 2 nemění nároky na zásobování el. energií. Bilance nár ůstu pot řeby el. energie pro 
k.ú. Černé Vod ěrady je zpracována v platném ÚP upraveném Zm ěnou č.1.  
 
Místní zásobovací sí ť 
 
Stávající zásobovací síť VN 22 kV je kapacitně dostatečná i pro zásobování nových zastavitelných 
ploch. El. vedení a trasy zůstanou zachovány dle koncepce. Nové trafostanice budou prováděny 
pouze jako kompaktní a napojené vždy zemními kabely.  
 
Rozvody sekundární, spotřební NN-0,4 kV budou v nových lokalitách prováděny zásadně zemními 
kabely. Pokud budou prováděny rekonstrukce stávajících vrchních vedení NN, budou přeloženy do 
země.  
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Veřejné osvětlení musí být ve všech nových zastavěných plochách součástí veřejných prostor a 
veřejných prostranství, rozvod bude prováděn zemní.  
 
Ochranná pásma energetických zařízení 
 
Ochranná pásma energetických zařízení jsou stanovena zákonem č.458/2000 Sb. takto : 
 
* Venkovní vedení 
 
Ochranné pásmo venkovního vedení elektrické energie je vymezeno svislými rovinami vedenými po 
obou stranách vedení od krajních vodičů a mění se dle napětí 
- nad 1kV do 35kV  7m 
- nad 35kV do 110kV  12m 
 
V ochranném pásmu venkovního vedení je zakázáno zřizovat stavby, či umísťovat konstrukce, 
uskladňovat hořlavé nebo výbušné látky, vysazovat chmelnice a nechávat růst porosty nad výšku 3m. 
Dále se v tomto pásmu nesmí provádět činnost ohrožující venkovní vedení, spolehlivost a bezpečnost 
jeho provozu nebo životy, zdraví a majetek osob. 
 
* Podzemní vedení 
 
U podzemního elektrického vedení je vymezeno ochranné pásmo svislou rovinou po obou stranách 
krajního kabelu ve vzdálenosti 
- do 110kV  1m 
 
V ochranném pásmu podzemního vedení je zakázáno provádět bez souhlasu zemní práce, zřizovat 
stavby a umísťovat konstrukce, které by znemožňovaly přístup k vedení, vysazovat trvalé porosty a 
přejíždět mechanismy nad 3 tuny. 
 
* Elektrické stanice 
 
Elektrické stanice venkovní mají ochranné pásmo ve vodorovné vzdálenosti 20m kolmo na oplocení či 
obezdění objektu. 
Elektrické stanice vestavěné mají ochranné pásmo 1m od obestavění. 
 

L.3.2.4.  ELEKTRONICKÉ KOMUNIKA ČNÍ SÍTĚ A ZAŘÍZENÍ 

 
Změna č. 2 plně respektuje stávající sdělovací zařízení a trasy dle platného ÚP upraveném Změnou 
č.1.  
Telefónica O2 má v obci Černé Voděrady provedenou metalickou kabelizaci, která pokrývá převážnou 
část obce – mimo chatových osad. 
V rámci změny č.2 je navrženo posílení datových a komunikačních sítí proložením HDPE trubek do 
výkopů nové splaškové kanalizace. Do těchto trubek budou uloženy (zafouknuty) nové optické kabely, 
které vytvoří novou síť v obci. Všechny data budou z úsporných důvodů přenášeny vzduchem ze 
Zvánovic ( vysílač) Do Černých Voděrad (přijímač pro novou optickou síť). 
 

L.3.2.6. ALTERNATIVNÍ ZDROJE ENERGIE 

Vzhledem k zastavěnosti území a krajinnému rázu nejsou v území povoleny plošné fotovoltaické 
zdroje v krajině. Ze stejného důvodu nejsou povoleny v území ani větrné elektrárny, protože by 
vytvořily nevhodnou dominantu v území. 

Malé zdroje ve formě fotovoltaických nebo teplovodních panelů mohou být využity u zástavby v sídle 
(střechy), ale nesmí mít negativní dopad na vzhled historické zástavby a charakter zástavby sídel. 

Alternativní zdroje ve formě tepelných čerpadel všech druhů geologických vrtů nebo uložení do země 
nejsou ÚP regulovány, jejich využití se řídí platnou legislativou. 

Technická zařízení alternativních zdrojů musí být vždy umístěna mimo veřejná prostranství, veřejné 
prostory a veřejné plochy zeleně.  
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L.3.2.7.  NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 
Obec zrealizovala dle vlastní vyhlášky o odpadech integrovaný systém hospodaření s odpady. 
Směsný odpad je organizován do sběrných nádob a jeho likvidaci zajišťuje odborná firma. 

Tříděný odpad je zajišťován formou sběrného stanoviště na návsi. Tříděny jsou složky: papír, plasty, 
sklo, kartony a bioodpad. Likvidaci zajišťuje odborná firma (A.S.A.).  

Nebezpečné látky jsou sbírány samostatně ve vyhlášených termínech, obdobně velkoobjemové složky 
TO jsou ukládány do přistavovaných velkoobjemových kontejnerů. Směsný odpad, zbytky po vytřídění 
a komunální smetky (z komunikací) jsou odváženy na řízenou skládku. Biosložky jsou částečně 
individuálně kompostovány. Centrální kompostová deponie pro bioodpad je zřízena v lokalitě Na 
chmelnicích.  
 
L.3.3. OBČANSKÉ VYBAVENÍ A VE ŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

 

L.3.3.1.  OBČANSKÉ VYBAVENÍ VE ŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

• Stávající zařízení zahrnují Obecní úřad, knihovnu, požární zbrojnici a dvě hospody. Dále jsou na 
okraji obce hřiště se zázemím. Změna č. 2 žádným způsobem nemění občanskou vybavenost v obci. 

L.3.3.2. VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

• Ústředním veřejným prostranstvím je původní náves okolo obecního úřadu. Dalším veřejným 
prostranstvím je prostor okolo koupaliště.  

• Všechny stávající veřejná prostranství dle platného ÚP zůstávají zachována. Změna č. 2 je 
žádným způsobem neovlivňuje. 

  

L.4. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
 
L.4.1. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY V NÁVAZNOSTI NA ZÚR SK 
 

Vymezení cílových charakteristik krajiny  (zdroj ZÚR Středočeského kraje) 

Cílové charakteristiky krajiny: jednotlivé složky krajiny jsou samostatně stanoveny a chráněny 
příslušnými složkovými zákony, stejně jako cílové charakteristiky kulturně historické. Mimo tuto 
ochranu zůstávají komplexní hodnoty krajiny ve smyslu Evropské úmluvy o krajině, tedy tak, jak jsou 
vnímány populací. Tyto hodnoty jsou u nás chráněny jako krajinný ráz. ZÚR Středočeského kraje v 
řešeném území vymezilo tento krajinný typ: 
 
Základní charakteristika H18 krajina zvýšených hodnot 

Charakteristická spočívá ve větším výskytu lokalit vyšší přírodní nebo kulturní hodnoty. 
Požadavky na využití – cílové charakteristiky krajiny 
Dlouhodobá cílová charakteristika spočívá v zachování stávajících přírodních a kulturních hodnot v 
území. 
 
Změna č. 2 žádným způsobem nezasahuje nebo nenarušuje stávající přírodní ani kulturní hodnoty.  
 
L.4.2. OCHRANA PŘÍRODY A KRAJINY 
 
Chrán ěná území p řírody a krajiny 
 
Zvlášt ě chrán ěná území p řírody 
Na k.ú. se (dle zák. č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění) nachází Národní 
přírodní rezervace Voděradské bučiny.  
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Soustava Natura 2000 
Na k.ú. obce se nachází evropsky významná lokalita (EVL) CZ 021 0027 Voděradské Bučiny. 
 
 
 
Památné stromy  
V řešeném území se památné stromy nenacházejí.  
 
Obecná ochrana p řírody a krajiny 
 
Významné krajinné prvky ze zákona  
Významné krajinné prvky (VKP) jsou ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné části 
krajiny, které utvářejí její typický vzhled nebo přispívají k udržení její stability. Využívat je lze pouze 
tak, aby nebyla narušena jejich obnova nebo nedošlo k ohrožení jejich stabilizační funkce. Umisťování 
staveb, pozemkové úpravy, změny kultur pozemků, odvodňování, úpravy vodních toků a těžba 
nerostů podléhají závaznému stanovisku orgánu ochrany přírody.  

Významnými krajinnými prvky jsou, v případě řešeného území lesy, vodní toky, rybníky a údolní nivy 
/dle ustanovení §3 odst.b) zákona č. 114/1992 Sb., v platném znění.   
 
Lesní pozemky - jsou vyloučeny ze zástavby. Změna č.2  zasahuje do kraje lesního porostu Chvalkov- 
Borovin (VKP L6), kde byl navržen nový zdroj pitné vody pro obec. Tento zásah je minimalizován na 
plochu 20x20 m tj. cca 0,04 ha. Jedná se o veřejný zájem – zásobování obce pitnou a požární vodou ( 
změna Z2/4). 
 
Vodní toky - respektovány jsou vodní toky a jejich břehový porost. Vodní toky včetně jejich břehových 
porostů jsou vyloučeny ze zástavby, u současně zastavěných ploch je zajištěna ochrana vymezením 
VKP a prvků ÚSES.  
 
Údolní nivy a rybníky - jsou vyloučeny ze zástavby. Podél vodotečí jsou vytvořeny dostatečně široké 
pásy smíšených nezastavitelných ploch s funkcemi vodohospodářskou, přírodní, břehovou apod..  
 
Dále se VKP mohou stát jiné části krajiny, zejména mokřady, stepní trávníky, remízy, meze, trvalé 
travní plochy, naleziště nerostů a zkamenělin, umělé i přirozené skalní útvary, výchozy či odkryvy 
nebo i cenné plochy porostů v sídelním útvaru, např. historické zahrady nebo parky (historické 
zahrady a parky mohou být zároveň nemovitou památkou podle zákona o státní památkové péči č. 
20/1987 Sb. v platném znění). Jako VKP je možné registrovat i jiné části krajiny. 
 
L.4.3.  ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 
 
Územní systém ekologické stability krajiny je vzájemně propojený soubor přirozených i pozměněných, 
avšak přírodě blízkých ekosystémů, které udržují přírodní rovnováhu.“ citace - §3, odst. 1), písmeno a) 
zákona č. 114/92 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 
 
Změna č.2 nenarušuje ani nezasahuje do systém prvků ekologické stability.  
 
Nadregionální a regionální ÚSES 
 
NRBC 27 "Vod ěradské bu činy"  
plocha 726 ha, převážně zalesněné svahy v dubobukovém vegetačním stupni, převažují bukové 
porosty. Vymezený funkční. 

• Regionální biokoridory zasahují na k.ú. Černé Vod ěrady pouze velmi okrajov ě při západní 
hranici. 

RBK 1286 " Vod ěradské bu činy- Ostrá  skála "  
Délka 1100 m, převážně zalesněné svahy údolí Zvánovického potoka v dubobukovém vegetačním 
stupni, převažují smrkové porosty. Vymezený funkční. 
 
RBK 6011 " RBK 1286 – NRK 65 "  
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Délka 1500 m, převážně zalesněné svahy údolí Zvánovického potoka v dubobukovém vegetačním 
stupni, převažují smrkové porosty. Vymezený funkční. 
 
 
- ochranná zóna nadregionálního biokoridoru NBK 65 
 
Lokální ÚSES 
 
LBK 11  – lesní, luční, nivní, délka 3700 m, vymezený funkční 
LBC 1  – lesní, luční, nivní, výměra 1 ha, vymezený nefunkční 
LBC 2  – lesní, luční, nivní, výměra 3,8 ha, vymezený nefunkční 
LBC 8  – lesní, luční, nivní, výměra 3,2 ha, vymezený funkční 
 
L.4.4. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA V KRAJIN Ě, PROSTUPNOST KRAJINY 
 
Systém turisticky značených cest a cyklotras dle platného ÚP lze považovat za stabilizovaný. Plochy 
lesní a zemědělské jsou přístupné historicky vzniklou sítí účelových komunikací. Tato síť umožňující 
prostupnost krajiny a dostupnost okolních sídel je dle platného ÚP stabilizována.  

Prostupnost krajiny nesmí být narušena oplocováním pozemků ve volné krajině (za „oplocení“ nejsou 
považovány oplocenky na PUPFL z důvodů ochrany před škodami způsobenou zvěří či oplocení 
pastvin). 
Změna č. 2 svým návrhem nemění ani nijak neupravuje a zachovává současný stabilizovaný systém 
pěší i cyklistické dopravní infrastruktury v krajině. 
 
L.4.5. KRAJINNÉ A KRAJINOTVORNÉ PRVKY 
 

Z hlediska ochrany přírody a krajiny je nutno v celém zájmovém území chránit veškeré fragmenty, 
které se dochovaly v přírodním nebo přírodě blízkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou či nejsou 
součástí chráněných území přírody. Jedná se o přirozené vodní toky a jejich nivy, lesní komplexy, 
sady, vlhké i suché louky, skupiny keřů, meze, polní kazy, vlhčiny, mokřady. 

Veškerá zeleň ve volné krajině bude tvořena dřevinami zajišťujícími dostatečnou, přírodě blízkou 
druhovou pestrost. V druhové skladbě budou zastoupeny vesměs domácí dřeviny, geograficky 
původní, v každém případě vhodné pro dané stanovitě. 

 
L.4.6. VODNÍ REŽIM V KRAJIN Ě, PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ 
 
Řešené území leží v pramenné oblasti Zvánovického potoka a přítoků Jevanského potoka v povodí 
Vltavy. V Černých Voděradech se nachází Voděradský rybník a rybník Loučky. 
 
Funkci protierozní ochrany tvoří prvky ÚSES, meze, průlehy, trvalé travní porosty, liniové porosty a 
rozptýlená zeleň.  
 
Změnou č.2 se nezasahuje žádným způsobem do vodního režimu ať už v podobě narušení vodních 
ploch nebo vodotečí včetně břehových prostorů.  
 
L.4.7. OPATŘENÍ PROTI POVODNÍM A ŽIVELNÝM POHROMÁM 
 
Na významném vodním toku Jevanský potok ( ČHP 1-09-03-106) bylo v úseku  Jevany až Stříbrná 
Skalice vymezeno záplavové území při průtoku Q5, Q20, Q100 a aktivní zóna záplavového území.   
V zájmovém území nejsou provedeny žádné větší úpravy nebo protipovodňová opatření. 
 
Změna č.2 navrhuje pro zlepšení retenčních schopností krajiny a jako protipovodňové opatření 
obnovu rybníku Niklák, pro který bylo vydáno územní rozhodnutí MěÚ Kostelec nad Černými lesy, 
stavební úřad. Rybník byl určen pro akumulaci vody (vytvoření retenčního objemu) a extenzivní chov 
ryb. 
 
Pro zvýšení ochrany území z hlediska velkých vod je nutno dodržet: 
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• podél koryt vodních toků zachovat volné nezastavěné a neoplocené území o šíři min. min. 8 m 
podél významných vodních toků a 6 m podél drobných vodních toků a HMZ od břehové hrany na 
obě strany (tzv. potoční koridory) - pro průchod velkých vod a zároveň jako manipulační pruh pro 
účel správy a údržby vodního toku 

• v území určeném k zástavbě je třeba zabezpečit, aby odtokové poměry z povrchu urbanizovaného 
území byly po výstavbě srovnatelné se stavem před ní. Odvodnění  nutno řešit kombinovaným 
systémem přirozené a umělé retence, např. vsakem na pozemcích 
 

L.4.8.  REKREACE 
 

Změna č.2 nerozvíjí individuální ani hromadnou rekreaci. 

 
L.4.9. DOBÝVÁNÍ NEROSTŮ, INŽENÝRSKO-GEOLOGICKÉ POMĚRY, RADONOVÉ 

RIZIKO 
 
Na katastrálním území obce není v současné době registrována žádná těžební činnost. Podle map 
Geofondu ČR do řešeného území nezasahuje výhradní ložisko ani chráněné ložiskové území. Změna 
č.2 nenavrhuje žádné nové plochy těžby. 
 
V území obce se nachází bodové poddolované území v údolí Zvánovického potoka. Jedná se o 
bývalé důlní dílo č. 2396 – jáma Karolína 

klíč 2396 
název Jáma Karolína 
surovina měděná ruda 
stáří ukončeno r. 1945 

 
 

L.5. OCHRANA HODNOT ÚZEMÍ 
 
L.5.1. OCHRANA HISTORICKÝCH, URBANISTICKÝCH, ARCHIT EKTONICKÝCH 
 A PŘÍRODNÍCH HODNOT 
 
Historické hodnoty 
Celé území je definováno jako území s archeologickými nálezy. Toto území je definováno 
jako území, na němž se vyskytují archeologické nálezy nemovité povahy vytvořené člověkem 
nebo vzniklé přírodním procesem na základě působení či využití člověkem a archeologické 
nálezy movité povahy. V současné době je nutné považovat celou tuto oblast za území 
s archeologickými nálezy. V § 22 odst. 2 zák. 20/1987 Sb., je dána stavebníku povinnost již 
od doby přípravy stavby oznámit záměr stavební činnosti Archeologickému ústavu, či jím 
pověřené organizaci. 
 
Urbanistické a architektonické hodnoty 
Změnou č.2 nejsou dotčeny evidované historické hodnoty v podobě kulturní památky č. 
23878 – mlecí kameny v údolí Zvánovického potoka. 
 
• Systém ÚSES zůstává beze změn jak na regionální úrovni, tak na lokální úrovni. 
• Všechny ostatní přírodní hodnoty uvedené v platném ÚP Černé Voděrady zůstávají 

zachovány bez zásahu. 
• Protierozní opatření nejsou navrhována jako speciální plochy, protože území je pramennou 

oblastí potoků s malými průtoky i v obdobích vyšších srážek. Zároveň působí protierozně 
plochy lesů a nadále také budou v tomto smyslu působit zachované břehové porosty a 
prvky VKP. 

 



Odůvodnění Změny č.2 územního plánu Černé Voděrady                                                                      25 

L.5.2. OCHRANA ŽIVOTNÍHO PROSTŘEDÍ 
 
Ovzduší  

Část území ORP Říčany patří do oblasti se zhoršenou kvalitou ovzduší ve smyslu zákona č. 86/2002 
Sb., o ochraně ovzduší a nařízení vlády č. 350/2002 Sb., kterým se stanoví imisní limity a podmínky a 
způsob sledování, posuzování, hodnocení a řízení kvality ovzduší ve znění nařízení vlády č. 60/2004 
Sb.  

Co se týká vymezení oblasti se zhoršenou kvalitou ovzduší vzhledem k cílovým imisním limitům pro 
ochranu zdraví (bez zahrnutí přízemního ozonu), spadá do této oblasti pouze město Říčany, na území 
Černých Voděrad nejsou limity překročeny mimo přízemního ozonu.  

Celé území SO ORP je zařazeno do nejmírnějšího pásma ohrožení lesů D: 

Pásmo ohrožení D – lesní pozemky s nižším imisním zatížením, kde poškození dospělého smrkového 
porostu se zvýší průměrně o 1. stupeň během 16 – 20 let. Do tohoto pásma se zahrnují i takové lesní 
pozemky s porosty, kde je vliv imisí patrný, ale dynamiku zhoršování zdravotního stavu lesních 
porostů zatím nelze přesně definovat. 

Z hlediska znečištění velkými zdroji znečištění ovzduší (REZZO 1) není evidován žádný velký 
znečišťovatel pro toto území ani není navrhován. 

Biologické znečištění ovzduší je dosud okrajově sledovanou problematikou v komplexu životního 
prostředí. Způsobují ho alergenní látky biologického původu tvořící tzv. aeroplankton, který je součástí 
vzdušného aerosolu (mikroorganismy, semena a pyly, spory, baktérie, roztoči, kvasinky, mikromycety 
atd.). Biologické znečištění ovzduší je původcem vzniku stále rostoucích alergických onemocnění, a to 
zejména u dětské populace. 

Znečištění ovzduší, např. pylovými zrny, se projevuje prakticky v celém vegetačním období a úzce 
souvisí s využitím území, s rozšiřováním plevelů a ruderálních společenstev, zavlečených rostlinných 
druhů apod. 

Mezi aeroalergeny patří mnohé z dřevin běžně rostoucích v řešením území (např. bez černý, olše, 
bříza, javory) a dále především různé druhy plevelů a ruderálů (trávy všech druhů, rumištní rostliny, 
jako např. merlíkovité, okoličnaté, pelyňky, šťovíky, kopřivy, jitrocel atd.).  

Za plochy s výskytem alergenních rostlin  lze považovat v rámci Černých Voděrad: 

• neudržované plochy na okrajích zástavby, u neudržovaných staveb 
• okraje polních cest a silnic 
• místní nevidované drobné skládky 

Likvidace těchto ploch v území je povinností majitelů a uživatelů pozemků a měla by být důsledně 
požadována. 

Zdrojem znečištění v obci je lokální vytápění na tuhá (a různá smíšená) paliva v zástavbě.  

Hluk a vibrace  

V území se nenachází žádný trvalý zdroj nadměrného hluku ani vibrací.  

Čistota vod  

Kvalita a čistota vody se v Černých Voděradech zásadně zlepší po vybudování splaškové kanalizace 
a čistírny odpadních vod ČOV. 

Řešené území nepatří do zranitelné oblasti povrchových a podzemních vod. Změna č.2 ÚP zachovává 
systém zásobování pitnou vodou z centrálních zdrojů obce a navrhuje jejich zkapacitnění novým 
hydrovrtem HJ-4. Do území zasahuje ochranné pásmo vodních zdrojů. 
 
Radonové riziko  
Podle podkladů Státního ústavu pro jadernou bezpečnost se na území Černých Voděrad vyskytuje 
vysoký a střední stupeň radonového rizika.  

Před prováděním nové zástavby je nutné provést místně měření a vyhodnocení stupně radonového 
rizika a při návrhu staveb pak postupovat dle platných nařízení a norem. 
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Odpady 
Obec má zajištěný tříděný odpad, jeho odvoz a likvidaci stejně jako u všech ostatních odpadů dle 
platné vyhlášky o odpadech.  

 
L.5.3. CIVILNÍ OCHRANA A POŽÁRNÍ OCHRANA ÚZEMÍ 
 

L.5.3.1 CIVILNÍ OCHRANA 

 

Požadavky civilní ochrany nejsou u venkovského osídlení stanoveny zákonem, jedná se o 
doporučení, vyplývající z vyhlášky o zabezpečení integrovaného záchranného systému dle vyhl. 
380/2002 Sb.  

a) Ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní 
Zástavba sídel ve správním území Černé Voděrady se nachází mimo takto ohrožené území.  

b) Zóny havarijního plánování 
V okolí obce se nenacházejí nebezpečné provozy, které vyžadují řešení této problematiky a 
územní plán nepředpokládá výstavbu těchto provozů. Dle sdělení HZS Středočeského kraje se 
území nenachází v zóně havarijního plánování.  

c) Ukrytí obyvatelstva v důsledku mimořádných událostí 
Obec Černé Voděrady nemá zpracován plán ukrytí obyvatel, stálé tlakově odolné kryty ani stálé 
tlakově neodolné úkryty v obci nejsou. Pro ukrytí obyvatelstva v případě mimořádných událostí 
budou sloužit improvizované úkryty budované svépomocně ke snížení ozáření, destrukčních a 
radioaktivních účinků a spadu, nemohou však chránit proti chemickým zbraním nebo 
průmyslovým aerosolům.  
Stávající rodinná zástavba je částečně vybavena sklepními prostorami, u nové zástavby se 
předpokládá využití podsklepení RD a bytových domů včetně suterénních garáží.  

d) Evakuace obyvatelstva 
Jako evakuační místo budou sloužit prostory obecního úřadu eventuálně požární zbrojnice. Pro 
evakuaci mohou být určeny vybrané prostory stávajících a navrhovaných komerčních objektů 
např. šatny a kanceláře výrobní zóny, restaurace, šatny a prostory sportovních zařízení. 
Z ostatních požadavků civilní ochrany jsou v obci zajišťovány zdravotnické služby v objektu 
obecního úřadu. 

e) Skladování materiálu civilní ochrany 
V obci Černé Voděrady není v současné době trvalý sklad CO. V případě mimořádných událostí 
bude materiál civilní ochrany skladován v objektu obecního úřadu a požární zbrojnice SDH. 
Prostory mohou být využity také ve skladovacích halách a sportovních zařízeních.  

f) Vymezení a uskladnění nebezpečných látek 
Na území se nevyskytuje žádný provoz s nebezpečnými látkami a návrh územního plánu 
nepředpokládá, že zde takový provoz bude umístěn. Obec má smluvně řešený odvoz 
nebezpečného odpadu z obytné i ostatní zástavby.  

g) Záchranné, likvidační a obnovovací práce 
Plochy pro potřeby záchranných, likvidačních a obnovovacích prací budou operativně stanoveny 
Obecním úřadem v případě mimořádné události, např. zpevněné plochy a sklady výrobní, volné 
plochy u sportovních ploch, u obecního úřadu a u požární zbrojnice SDH. 

h) Ochrana před vlivy nebezpečných látek skladovaných na území 
Na území nejsou v současné době a nepředpokládá se, že v budoucnu budou uskladněny 
škodlivé látky. 

i) Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a el. energií 
Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou vodou bude zajištěno mobilními cisternami a dodávkami 
balených pitných vod.  
Nouzové zásobování el. energií by bylo zajišťováno mobilními generátory el. energie přes krizový 
štáb obce.  

j) Systém varování a vyrozumění obyvatelstva 
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Varování obyvatelstva bude v případě mimořádných událostí zajištěno těmito způsoby: 
- využitím veřejných mediálních prostředků (rozhlas, televize) 
- využitím místních rozhlasových a mobilních prostředků pro varování 
- sirénou 
- využitím krizové sítě mobilních telefonů 

 

L.5.3.2 POŽÁRNÍ OCHRANA 

V obci je umístěna hasičská zbrojnice Dobrovolného sboru hasičské ochrany. Profesionálně je požární 
ochrana vázána na Říčany a Kostelec nad Černými lesy. Zajištění požární vody je z  vodovodu, 
dimenzovaném pro potřeby vody na 6,7 l/s (7 l/s), na němž jsou nebo budou rozmístěny požární 
hydranty.  

Pro účely hasící vody je možné využít i stávající vodní nádrže – Voděradský rybník a rybník Loučky.  

Zajištění přístupu k jednotlivým stavbám bude umožněno po silnicích nebo místních komunikacích, ÚP 
stanovuje šířku min. 8 m (výjimečně 6,5 m) s vozovkou minimální šířky 4,5 m.  

Z hlediska zajištění lokalit vnější požární vody je třeba postupovat v souladu s požadavky ČSN 73 
0873 Požární bezpečnost staveb – zásobování požární vodou a ČSN 73 6639 Zdroje požární vody.  
 

L.5.3.3 OBRANA STÁTU 

Ministerstvo obrany ČR neuplatnilo v rámci projednávání změny č.2 žádné požadavky ani 
připomínky. 
 
L.5.4. OSTATNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 

V návrhu ÚP musí být respektovány limity, které vyplývají z ÚAP ORP Říčany  (3. aktualizace 2014) a 
platných předpisů. Jsou plně respektovány všechny limity z platného ÚP Černé Voděrady. 

Ochranná pásma technické infrastruktury   
 
1) Nadzemní vedení el. energie do 35 kV    

– vodiče bez izolace  -  7 m (10 m) od krajního vodiče na obě strany 
– vodiče se základní izolací  -  2 m od krajního vodiče na obě strany 
– závěsná kabelová vedení  -  1 m od osy na obě strany 

2) Venkovní elektrická stanice (TS)   -  20 m od oplocení nebo vnějšího líce všemi směry 

3) Stožárové a věžové el. stanice (TS)  - 7 m od vnější hrany půdorysu všemi směry 

4) Kompaktní a zděné el. stanice (TS)  - 2 m od vnějšího pláště stanice všemi směry 

5) Podzemní telekomunikační vedení - 1,5 m od krajního vodiče na obě strany 

6) Nadzemní telekomunikační vedení - 1 m od krajního vodiče na obě strany 

7) Vodovodní přivaděč pitné vody   - 1,5 m od vnějšího líce na obě strany 

8) Automatická tlaková stanice pitné vody (ATS)  -  10 m od obvodu všemi směry 

 
9) Vodojem     - 20 m od oplocení paty násypu 

       (může být upřesněno ve vodoprávním řízení) 

 

10) Přivaděč splaškové kanalizace  - 2 m od vnějšího líce na obě strany 

11) Hydrovrt pitné vody   - 20 od vrtu všemi směry ( 1. ochranné pásmo) 

12) Čistírna odpadních vod, pásmo ochrany prostředí 

- 20 m od zakrytých objektů všemi směry 
- 50 m od nezakrytých objektů všemi směry (bude upřesněno ve vodoprávním řízení) 
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13) Komunikace III. třídy - ochranný prostor ohraničený svislými plochami do výšky 50 m       
                                                              a ve vzdálenosti do 15 m od osy přilehlého jízdního pásu 

14) Letiště Kbely  -  ochranné pásmo s výškovým omezením staveb  

 
Objekty a plochy památkové pé če 
 
- v řešeném území se nachází kulturní památka (Černé Voděrady)- polotovary mlecích kamenů, 

zapsaná v rejstříku ÚSKP pod.č. 23878/2-3425 
 
Významné objekty a celky  

- historické jádro obce 
 

Ochrana p řírody a krajiny 

• vzdálenost 50 m od lesa  -  VKP ze zákona 
• vodní plochy, toky a nivy  -  VKP ze zákona 
• všechny plochy regionálního a lokálního systému ekologické stability 
• manipulační pásmo podél vodních toků 6 m od břehové čáry 
• ochranná pásma vodních zdrojů I. a II. stupně 
 
Ostatní limity v území 
• poddolované území bodové č. 2396 jáma Karolína, Černé Voděrady 
• záplavové území Q5, Q20, Q100 a aktivní zóna záplavového území 

 
M.  VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A 

VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH 
PLOCH 

 
Vzhledem k povaze Změny č. 2 ÚP Černé Voděrady nevyplývají žádné nové nároky ani požadavky na 
využití zastavěného území.  Ze změny č.2 nevyplývají nové potřeby vymezení zastavitelných ploch. 
 
Změna č. 2 nenavrhuje ani neupravuje zastavitelné plochy. Veškeré návrhové plochy byly vymezeny a 
vyhodnoceny v platném ÚP Černé Voděrady upravené Změnou č. 1. 
 
N.  ROZHODNUTÍ O NÁMITKÁCH a jejich OD ŮVODNĚNÍ  
 

Viz. Příloha č. 3.  
 

O.  VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK  
 

Viz. Příloha č. 3.  
 


